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INTRODUCTION
We appreciate the opportunity to conduct this inspection for you! Please carefully read your entire
Inspection Report. Call us after you have reviewed your emailed report, so we can go over any
questions you may have. Remember, when the inspection is completed and the report is delivered,
we are still available to you for any questions you may have, throughout the entire closing process.
 
Properties being inspected do not "Pass" or "Fail.” - The following report is based on an inspection of
the visible portion of the structure; inspection may be limited by vegetation and possessions.
Depending upon the age of the property, some items like GFI outlets may not be installed; this report
will focus on safety and function, not current code. This report identifies specific non-code, non-
cosmetic concerns that the inspector feels may need further investigation or repair.
 
For your safety and liability purposes, we recommend that licensed contractors evaluate and repair
any critical concerns and defects. Note that this report is a snapshot in time. We recommend that
you or your representative carry out a final walk-through inspection immediately before closing to
check the condition of the property, using this report as a guide.
 
PURPOSE AND SCOPE
This Inspection Report is supplemental to the Property Disclosure Statement.
 
This document was prepared as a report of all visual defects noted at the time and date of the
inspection. It is not necessarily an all-inclusive summary, as additional testing or inspection
information/processes and analysis may be pending. It is subject to all terms and conditions
specified in the Inspection Agreement.
 
It should be noted that a standard pre-purchase inspection is a visual assessment of the condition of
the structure at the time of inspection and is subject to day-to-day changes. The inspection and
inspection report are offered as an opinion only, of items observed on the day of the inspection.
Although every reasonable effort is made to discover and correctly interpret indications of previous or
ongoing defects that may be present, it must be understood that no guarantee is expressed nor
implied nor responsibility assumed by the inspector or inspection company for the actual condition of
the building or property being examined.
 
This firm endeavors to perform all inspections in substantial compliance with the International
Standards of Practice for Inspecting Commercial Properties (www.nachi.org/comsop). The scope of
the inspection is outlined in the Inspection Agreement, agreed to and signed by the Client. Our
inspectors inspect the readily accessible and installed components and systems of a property as
follows: This report contains observations of those systems and components that are, in the
professional opinion of the inspector authoring this report, significantly deficient in the areas of safety
or function. When systems or components designated for inspection in the Standards are present but
are not inspected, the reason the item was not inspected may be reported as well.
 
This report summarizes our inspection conducted on this date at the above address.
 
EXCLUSIONS AND LIMITATIONS
 
The inspection is supplemental to the Property Disclosure Statement. It is the responsibility of the
Client to obtain any and all disclosure forms relative to this real estate transaction. The client should
understand that this report is the assessment of a Property Inspection Consultant, not a professional
engineer, and that, despite all efforts, there is no way we can provide any guaranty that the
foundation, structure, and structural elements of the unit are sound. We suggest that if the client is at
all uncomfortable with this condition or our assessment, a professional engineer be consulted to
independently evaluate the condition, prior to making a final purchase decision.
 
This inspection is limited to any structure, exterior, landscape, roof, plumbing, electrical, heating,
foundation, bathrooms, kitchen, bedrooms, hallway, and attic sections of the structure as requested,
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where sections are clearly accessible, and where components are clearly visible. Inspection of these
components is limited, and is also affected by the conditions apparent at the time of the inspection,
and which may, in the sole opinion of the inspector, be hazardous to examine for reasons of
personal or property safety. This inspection will exclude insulation ratings, hazardous materials,
retaining walls, hidden defects, buried tanks of any type, areas not accessible or viewable, and all
items as described in Sections 4 and 10 of the Inspection Agreement. As all buildings contain some
level of mold, inspecting for the presence of mold on surfaces and in the air is not a part of the actual
inspection, but is a value added service to help you, the client, minimize the risks and liabilities
associated with Indoor Air Quality.
 
The International Standards of Practice for Inspecting Commercial Properties are applicable to all
commercial properties. They are not technically exhaustive and do not identify concealed conditions
or latent defects. Inspectors are not required to determine the condition of any system or component
that is not readily accessible; the remaining service life of any system or component; determination
of correct sizing of any system or component; the strength, adequacy, effectiveness or efficiency of
any system or component; causes of any condition or deficiency; methods, materials or cost of
corrections; future conditions including but not limited to failure of systems and components; the
suitability of the property for any specialized use; compliance with regulatory codes, regulations, laws
or ordinances; the market value of the property or its marketability; the advisability of the purchase of
the property; the presence of potentially hazardous plants or animals including but not limited to
wood destroying organisms or diseases harmful to humans; mold; mildew; the presence of any
environmental hazards including, but not limited to toxins, carcinogens, noise, and contaminants in
soil, water or air; the effectiveness of any system installed or methods utilized to control or remove
suspected hazardous substances; the operating costs of any systems or components and the
acoustical properties of any systems or components.
 
Inspectors are not required to operate any system or component that is shut down or otherwise
inoperable; any system or component which does not respond to normal operating controls or any
shut off valves or switches. Inspectors are not required to offer or perform any act or service contrary
to law; offer or perform engineering services or work in any trade or professional service. We do not
offer or provide warranties or guarantees of any kind or for any purpose. Inspectors are not required
to inspect, evaluate, or comment on any and all underground items including, but not limited to,
septic or underground storage tanks or other underground indications of their presence, whether
abandoned or active; systems or components that are not installed; decorative items; systems or
components that are in areas not entered in accordance with the International Standards of Practice
for Inspecting Commercial Properties; detached structures; common elements or common areas in
multi-unit housing, such as condominium properties or cooperative housing.
 
Inspectors are not required to enter into or onto any area or surface, or perform any procedure or
operation which will, in the sole opinion of the inspector, likely be dangerous to the inspector or
others or damage the property, its systems or components; nor are they required to move
suspended ceiling tiles, personal property, furniture, equipment, plants, soil, snow, ice or debris or
dismantle any system or component, or venture into confined spaces. Our inspectors are not
required to enter crawlspaces or attics that are not readily accessible nor any area which has less
than 36” clearance or a permanently installed walkway or which will, in the sole opinion of the
inspector, likely to be dangerous, inaccessible, or partially inaccessible to the inspector or other
persons, or where entry could possibly cause damage to the property or its systems or components.
Inspector wants the Client to know that he is not a licensed Professional Engineer or Architect, and
does not engage in the unlicensed practice of either discipline. Opinions contained herein are just
that.
 
A WORD ABOUT RODENTS, VERMIN, AND PESTS
 
Vermin and other pests are part of the natural habitat, but they often invade buildings. Rats and mice
have collapsible rib cages and can squeeze through even the tiniest crevices. And it is not
uncommon for them to establish colonies within basements, crawlspaces, attics, closets, and even
the space inside walls, where they can breed and become a health-hazard. Therefore, it would be
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prudent to have an exterminator evaluate the structures to ensure that it is rodent-proof, and to
periodically monitor those areas that are not readily accessible.
 
A WORD ABOUT CONTRACTORS AND 20-20 HINDSIGHT
 
A common source of dissatisfaction with inspectors sometimes comes as a result of off-the cuff
comments made by contractors (made after-the-fact), which often differ from ours. Don’t be surprised
when someone says that something needed to be replaced when we said it needed to be repaired,
replaced, upgraded, or monitored. Having something replaced may make more money for the
contractor than just doing a repair. Contractors sometimes say, “I can’t believe you had this building
inspected and they didn’t find this problem.” There may be several reasons for these apparent
oversights:
 
Conditions during inspection - It is difficult for clients to remember the circumstances in the subject
property at the time of the inspection. Clients seldom remember that there was storage everywhere,
making things inaccessible, or that the air conditioning could not be turned on because it was 60°
outside. Contractors do not know what the circumstances were when the inspection was performed.
 
The wisdom of hindsight - When a problem occurs, it is very easy to have 20/20 hindsight. Anybody
can say that the roof is leaking when it is raining outside and the roof is leaking. In the midst of a hot,
dry, or windy condition, it is virtually impossible to determine if the roof will leak the next time it rains.
Predicting problems is not an exact science and is not part of the inspection process. We are only
documenting the condition of the property at the time of the inspection.
 
A destructive or invasive examination - The inspection process is non-destructive, and is generally
noninvasive. It is performed in this manner because, at the time we inspected the subject property,
the Client did not own, rent, or lease it. A Client cannot authorize the disassembly or destruction of
what does not belong to them. Now, if we spent half an hour under a sink, twisting valves and pulling
on piping, or an hour disassembling a furnace, we may indeed find additional problems. Of course,
we could possibly CAUSE some problems in the process. And, therein lies the quandary. We want to
set your expectations as to what an inspection is, and what it not.
 
We are generalists - We are not acting as specialists in any specific trade. The heating and cooling
contractor may indeed have more heating expertise than we do. This is because heating and cooling
is all he’s expected to know. Inspectors are expected to know heating and cooling, plumbing,
electricity, foundations, carpentry, roofing, appliances, etc. That’s why we’re generalists. We’re
looking at the forest, not the individual trees.



������������������������������ ͳ͸͵ͷ����������������ǡ������������ǡ���

Page 4 of 65

,1752'8&7,21�
 
We appreciate the opportunity to conduct this inspection for you!   Please carefully read your entire
Inspection Report.  Call us after you have reviewed your report, so we can go over any questions
you may have.  Remember, when the inspection is completed and the report is delivered, we are still
available to you for any questions you may have, throughout the entire closing process.
 
Properties being inspected do not "Pass" or "Fail.” -  The following report is based on an inspection
of the visible portion of the structure; inspection may be limited by vegetation and possessions. 
Depending upon the age of the property, some items like GFCI outlets may not be installed; this
report will focus on safety and function, not current code. This report identifies specific non-code,
non-cosmetic concerns that the inspector feels may need further investigation or repair.
 
For your safety and liability purposes, we recommend that licensed contractors evaluate and repair
any critical concerns and defects.  Note that this report is a snapshot in time. We recommend that
you or your representative carry out a final walk-through inspection immediately before closing to
check the condition of the property, using this report as a guide.
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1. General Condition of Property
AC INFO RR CNI NI
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1. Inspection Details
AC INFO RR CNI NI
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This section describes the exterior wall coverings and trim. Inspectors are required to inspect the
exterior wall coverings, flashing, trim, all exterior doors, the stoops, steps porches and their
associated railings, any attached decks and balconies and eaves, soffits and fascias accessible from
ground level.

1. Exterior Observations
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2. Siding Conditions
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3. Eave and Fascia Condition
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5. Exterior Door Condition
AC INFO RR CNI NI
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6. Sliding Glass Doors
AC INFO RR CNI NI

X X X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������������������������������
����������������������ǡ�������������������������������������������������
����������������������������������Ǥ�����������������������������������̈́ͷͲͲ���
̈́ʹǡͲͲͲǤ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������
�������ȋ�Ȍ���������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������Ǥ��������������
��������������̈́ͳͲͲ�Ǧ�̈́ʹͲͲǤ

7. Windows
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������������������������������
�������������������ǡ��������������������ǡ��������������ǡ���������������
������������������������������������������Ǥ
�������������������������������������������������̈́ʹͲͲǦ̈́ͶͲͲ�������Ǥ

8. Stair / Step & Porch Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������������Ǥ�����������������
����������������������������������������������������������������������
����������������������������������������Ǥ������������������������������
���������ǡ���������������������������������������������������������
�������������������ȋ�ȌǤ

9. Light Fixture Condtion
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������Ǥ
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10. Outlet Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������Ǥ
Ȉ��������Ǧ�
	���ȋ��������������������������������Ȍ��������������������������
����������������������������������������������������������������������
�����������Ǥ
������������������������������������������������������������������������������
���������������������Ǥ��������������������������������������
	���ȋ������������
�����������Ȍ����������������������������������������������������Ǥ
�����������������������������������������������������ȋ
	��Ȍ����������������������
��������ǡ�������ǡ��������ǡ����������������������������������Ǥ��������������ǡ
����ǡ�����������������������������������������������������������������
	��̵�Ǥ
�����������������������������������ȋ
	��Ȍ��������������������������������
�������������Ǥ��������������������������������������������������������������������Ǥ
������������������������������������������������Ǥ
�����������������������������������
	�������������������������������������
�����������Ǥ

11. Wiring Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������Ǧ������������������������������������������������������Ǥ���
��������������������������������������������������������������������������Ǥ��
�������������������������������������ǡ�������������������������������������������
�����������������������ȋ�ȌǤ
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12. Foundation Vents
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������Ǥ
����������������������������������������������������������̈́͵ͷ�Ȃ�̈́ͶͲ�������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������Ǥ����
������������������������������������������������������̈́͵ͷ�Ȃ�̈́ͶͲ�������Ǥ
Ȉ�����������������������̵�����������������������������������������Ǥ�������������
��������������������������������������������������������������Ǥ����������������
������������������������������������������̈́͵ͷ�Ȃ�̈́ͶͲ�������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������Ǥ����
������������������������������������������������������̈́͵ͷ�Ȃ�̈́ͶͲ�������Ǥ
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(;7(5,25�*5281'6 

1. Gate Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������Ǥ

2. Condition of Hard Surfaces
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������Ǧ���������������������������������������������������������������
����������������������Ǥ����������������������������������������������������
����������������������������ǡ�������������������������������������Ǥ
�������������������������������������������������̈́ͷ�Ǧ̈́ͻ��������������Ǥ��������
�����������������������������������������������������̈́ͺǦ̈́ͳʹ����������������Ǥ
�������������������������������̈́ͳǡͷͲͲ�Ǧ�̈́ʹǡʹͷͲ����������������ͷ��������������
ͷͲ����������Ǥ
���������������������������������������������������������������������������
��������������̈́ʹͲͲǤ
Ȉ��������������Ǧ���������������������������������������������������������������
���������������������Ǥ����������������������������������������������������
����������������������������ǡ�������������������������������������Ǥ
�������������������������������������������������̈́ͷ�Ǧ̈́ͻ��������������Ǥ��������
�����������������������������������������������������̈́ͺǦ̈́ͳʹ����������������Ǥ
�������������������������������̈́ͳǡͷͲͲ�Ǧ�̈́ʹǡʹͷͲ����������������ͷ��������������
ͷͲ����������Ǥ
���������������������������������������������������������������������������
��������������̈́ʹͲͲǤ
Ȉ��������������Ǧ������������������������������������������������������������������
�������������������������Ǥ����������������������������������������������������
����������������������������ǡ�������������������������������������Ǥ
�������������������������������������������������̈́ͷ�Ǧ̈́ͻ��������������Ǥ��������
�����������������������������������������������������̈́ͺǦ̈́ͳʹ����������������Ǥ
�������������������������������̈́ͳǡͷͲͲ�Ǧ�̈́ʹǡʹͷͲ����������������ͷ��������������
ͷͲ����������Ǥ
���������������������������������������������������������������������������
��������������̈́ʹͲͲǤ
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3. Condition of Drainage
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ���������ǣ��������������ǡ������������ǡ������������������������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������Ǥ��������������������������������������������
�����������������������������������������������Ǥ����������������������
�����������������������������������������������������Ǥ�������������������̈́ͳǤͷͲ�Ǧ
̈́ʹǤͷͲ������������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������������ǡ����������
���������������������������������Ǣ�����������������������������������
�������������������������������������ǡ�������������������������������������
��������ǡ��������������������������������Ǥ����������������������������Ǧ
���������������������������������������������������������������������Ǥ

4. Grade Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������ǡ�������
�����������������������������������������������������������������������
����������Ǥ����������������������ǡ����������ǡ�����������������������������
��������������������������������������Ǥ����������������������������������
����������������������ȋͳȌ���������������������������������������ȋ͸Ȍ����������������
�������������������������Ǥ
Ȉ������������������������������������������������������������������ǡ�������������
���������������������������������������������ǡ��������������������������Ǥ�����
������������������������������������������������������������������������������
��������������Ǥ�������������������������ǡ��������������������������������
�������������������������������������Ǥ

���������������������������������������������������������������������������
���������������������Ǥ�������������������������������������������͸�������
ȋͳͷʹ���Ȍ������������������ͳͲ������ȋ͵ǡͲͶͺ���ȌǤ����������������������������������
������������������������������������������ǡ���������������������������������
	���������������������������������������������������������������������
���������Ǥ

5. Irrigation Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������ǡ�����������������������������������������̵�
������������������������������������������Ǥ



������������������������������ ͳ͸͵ͷ����������������ǡ������������ǡ���

Page 15 of 65

68%�6758&785( 
This report describes the foundation, floor, wall, ceiling and roof structures and the method used to
inspect any accessible under floor crawlspace areas. Inspectors inspect and probe the structural
components of the home, including the foundation and framing, where deterioration is suspected or
where clear indications of possible deterioration exist. Probing is not done when doing so will
damage finished surfaces or when no deterioration is visible or presumed to exist. Inspectors are not
required to offer an opinion as to the structural adequacy of any structural systems or components or
provide architectural services or an engineering or structural analysis of any kind. Despite all efforts,
it is impossible for a home inspection to provide any guaranty that the foundation, and the overall
structure and structural elements of the building is sound.

1. General Foundation Observations
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������������������ǡ����������
���������������Ǥ������������������������������������������������������������
���������������������������������������Ǥ�����ǡ�����������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������
����ǡ�����������������������������������������������������������������������Ǥ���
����ǡ��������������������������������������������������������������������
�����������������Ǥ�����������ǡ����������������������������ǡ�������������������
��������������������������������������������������������Ǥ�����������������������
���������������������ǡ����������������������������������������������������������
�����������������������Ǥ��������ǡ�����������������������������������������������
����������������Ǥ��������ǡ�������������������������������������������������������
�������������������������������������������ǡ����������������������������������
���������������������������������������������������������������Ǥ�	����������ǡ
����������������������������������������������������������������������������ǡ
������������������������������������Ǧ����������������������������������������
������������ǡ���������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������Ǥ
��������������������������������������������������������������������������������Ǥ
�������ǡ�����������������������ǡ�����������������������������������������������
�����������������������������������������������������������ǡ�������������
��������ǡ���������������ǡ�������������������������������������������������������
������������������Ǥ��������������������������������������������������̵������
����������������������������������������������Ǥ�	��������������ǡ���������������
����������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ������������������������������������������������������������������������
�����������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������Ǥ
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2. Foundations
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������̵�
��������������������������������������������������������������������Ǥ����������
������������������������������������������������������������������������
������������������������������Ǥ

3. Pier Posts and Piers
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������Ǥ

4. Crawlspace
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������ǡ������������������̵�������������������
����Ǥ����������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������Ǥ
�������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ����������������������������������������������������������������������������
�����������ǡ������������������������������������Ǥ����������������������������
������������������������������ǡ������������������������������������������Ǥ
	�����������������������������������������������������ʹ������������������
��������������������������Ȁ���������Ǥ
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5. Intermediate Framing Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������ǡ�������������������
�����������������������Ǥ



������������������������������ ͳ͸͵ͷ����������������ǡ������������ǡ���

Page 18 of 65

522) 
$V�ZLWK�DOO�DUHDV�RI�WKH�KRXVH��ZH�UHFRPPHQG�WKDW�\RX�FDUHIXOO\�H[DPLQH�WKH�URRI
LPPHGLDWHO\�SULRU�WR�FORVLQJ�WKH�GHDO��1RWH�WKDW�ZDONLQJ�RQ�D�URRI�YRLGV�VRPH
PDQXIDFWXUHU¶V�ZDUUDQWLHV��$GHTXDWH�DWWLF�YHQWLODWLRQ��VRODU���ZLQG�H[SRVXUH��DQG
RUJDQLF�GHEULV�DOO�DIIHFW�WKH�OLIH�H[SHFWDQF\�RI�D�URRI���$OZD\V�DVN�WKH�VHOOHU�DERXW�WKH
DJH�DQG�KLVWRU\�RI�WKH�URRI���2Q�DQ\�KRPH�WKDW�LV�RYHU���\HDUV�ROG��H[SHUWV�UHFRPPHQG
WKDW�\RX�REWDLQ�D�URRI�FHUWLILFDWLRQ�IURP�DQ�HVWDEOLVKHG�ORFDO�URRILQJ�FRPSDQ\�WR
GHWHUPLQH�LWV�VHUYLFHDELOLW\�DQG�WKH�QXPEHU�RI�OD\HUV�RQ�WKH�URRI���:H�FHUWDLQO\
UHFRPPHQG�WKLV�IRU�DQ\�URRI�RYHU���\HDUV�RI�DJH��0HWDO�URRIV�LQ�VQRZ�DUHDV�RIWHQ�GR
QRW�KDYH�JXWWHUV�DQG�GRZQVSRXWV��DV�WKHUH�LV�D�FRQFHUQ�WKDW�VQRZ�RU�LFH�FDVFDGLQJ�RII
WKH�URRI�PD\�WHDU�JXWWHUV�IURP�WKH�KRXVH���/LNHZLVH��EH�DGYLVHG�WKDW�VXFK�FDVFDGLQJ
PD\�FDXVH�SHUVRQDO�LQMXU\�RU�HYHQ�GHDWK���,I�WKLV�KRXVH�KDV�D�PHWDO�URRI��FRQVXOW�ZLWK
TXDOLILHG�URRIHUV�RU�FRQWUDFWRUV�UHJDUGLQJ�WKH�DGYLVDELOLW\�RI�LQVWDOOLQJ�D�GDPPLQJ
IHDWXUH�ZKLFK�PD\�OLPLW�WKH�VL]H�DQG�DPRXQW�RI�VQRZ���LFH�VOLGLQJ�IURP�WKH�URRI���

1. General Roof Comments
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������Ǥ
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$77,&6 
This report describes the method used to inspect any accessible attics; and describes the insulation
and vapor retarders used in unfinished spaces when readily accessible and the absence of insulation
in unfinished spaces at conditioned surfaces. Inspectors are required to inspect insulation and vapor
retarders in unfinished spaces when accessible and passive/mechanical ventilation of attic areas, if
present.

1. General Attic Comments
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������ǡ�������������������������������������������
������������������������������������������������������������Ǧ����������������������ǡ
�����������������������ǡ���������������������������������������������������
��������������������������������ǡ���������������������������������������
���������������������������������Ǥ��������������������������������������������
��������������������������������ǡ������������������������������
������������������������ǡ����������������������������������������������������
��������������Ǥ�����ǡ��������������������������������������������ǡ����������������
�������������������ǡ��������������������ǡ���������������ǡ�������������ǡ����������
������������������������������������ǡ�����������������������������������������ǡ
�����������������������������������ǡ�������������������������������������
��������������������������������ǡ�����������������������������������ǡ���������
�������������������������������ǡ������������������������������������
����������������������������������������������Ǥ�����������������������������������
��������������ǡ��������ǡ���������������������������������������Ǧ���������
���������ǡ�����������������������������������������������������������������������
��������Ǥ�������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������Ǥ
Ȉ�����������������Ǧ�������������������������������������������������������������ǡ
���������������������������������Ǥ����������ǡ����������������������������������
��������������������������������������������������������������Ǥ�	��������������ǡ
�����������������������������������������Ǥ

2. Attic Framing Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������������������������ǡ����������
�������������������������������������������������������������������Ǥ
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3. Roof Vent
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������������������Ǥ

4. Exhaust Ducts
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������Ǥ

5. Plumbing Vent Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������ǡ�����������������������������������������������������������ǡ
���������������������������Ǥ
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6. Attic Insulation Condition
AC INFO RR CNI NI

X X X
������������ǣ
Ȉ�����������Ȁ����������������������������������������������������������������Ǥ
�������������������������������������������������������������������������ȋ����
���������������������������������������������������Ȍ��������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������ǡ������
��������������������Ǥ������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������ȋ�Ȍ����������������������������������������������������������ǣ
Ȉ�ȗ������������������Ǥ
Ȉ�ȗ��������������������������͸Ǧͺ����������������Ǥ������������������������������
������������������������������������Ǥ��������������͵���������������������
������������������������������������������������������������Ǥ�	�����������
�����͵ǡ���������������������������������������������������������������������
�͵ͲǤ�	�����������������������������������������������ǡ����������������������
���������������������������ͳͷ�������Ǥ�	������������������ǡ����������������
�������������������������������ͳͲ�������Ǥ
���������������������Ǧ�������ǡ�������������������������������������������
���������������������������������������������������Ǥ����������������������Ǧ
����������������������ǡ������������������������������������������������������
��������������������������������������������������Ǥ�������������������������
������������������������������ǡ���������������������������������������������
�������������Ǥ�������������������������������������������������������������
��������������������������������������������Ǥ
�����������������������������������������������������������������������̈́ʹͳͷ�Ǧ
̈́͵ͲͲ�����ʹͲͲ������������Ǥ
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7. Pest Observations
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������ǡ�������������������������������̵�
�������ǡ�����������̵����������������������������������������������������������
������������������ǡ���������������������������������������������������������������
�������������Ǥ������������������������ǡ�����������������������������������������
�����������������������������ǡ�����������������ǡ���������������������������������
�����������������������ǡ����������������������������������������������������������
����������������Ǥ����������������������������������������������������������������
���������������������������������������Ǥ�	�������������������������������
��������������������������������������������������������������Ǥ������������������
�����������������������������������������ǡ���������������������������������������
���������������������������������������������������������ʹ���������������Ǥ

8. Electrical Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ��������������������������ǡ�������������������������ǡ�������������������
����������ǡ����������������������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������ǡ
�����������������������������������������Ǥ
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3/80%,1* 

1. Plumbing Observations
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������ͳͲͲ����Ǥ
Ȉ������������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������������������Ǥ

2. Spigots and Shut-Off Valve Condition
AC INFO RR CNI NI

X X X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������ǡ�������̵�����������������������
���������������������������������������������Ǥ����������������������������
����Ǧ�������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������Ǥ

3. Supply System Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������������������Ǥ

4. Waste Pipe Condition
AC INFO RR CNI NI

X X X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������������������������������ǡ
�������������������������������������Ȁ�����������������������������������
����������������������������������������Ǥ�������������������������������������
�������������������������������������̵����������������������������������������̵�
����������������������������Ǥ����������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ����������������������������������������������������������Ǥ����������������
�����������������������ǡ��������������������������������������������������
��������������������������������������ȋ�ȌǤ
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5. Meter Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������������������Ǧ������������
�������������������������������������������������������������������������������
����������������������������Ǥ
�����������������������Ǧ���������ǡ��������������������Ǧ������������������������
�����������������������������ͷǤͶΪ����������������������������������̵����������Ǥ
���������������������������������������������̈́ͳͲͲǤ������������������������������
�����ǡ���������������������̈́ͶͷͲǤ�Ǧ�̈́ͷͲͲǤ���������������������������������������
������������̵��������Ǥ
̶������������������ͷͳ��������������������������������������������������������
���������������������������ȏ����������������Ǧ���Ȑ�������̶
�����������������ǡ�����ʹǡ�ͳͻͻͻǤ
̶�����������������������������������������������������������ǥ�������������
��������������������������������������Ǥ̶
�������������Ǧ
������Ǥ�������ʹ͵ǡ�ʹͲͲͲǤ

6. Gas Pipe Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������������Ǥ
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:$7(5�+($7(5 

1. Water Heater Observations
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������ǡ
��������������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������������������������������������
����Ǥ��������������������������������������������������������ͺǦͳʹ������Ǥ�������
�����������ȋ��������������������Ȍ���������������ǡ����������������������������
��������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������ȋ�����������������
����������������ȌǤ�����������������������������������������������ǡ������������
���������������������Ǥ
����Ǧ������������������������������������ǡ�������������������������������������
��������������������������������������������������������������������������
�������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������
����������Ǥ������������������������������������������������������������������
������Ǥ������������������������������͵Ͳ����������������������������������������
������Ǥ����������������ǡ�����������������������������������������������������
���������Ǥ����������ǡ����������������������������������������������������
����������������������������Ǥ

2. Combustion Chamber Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������������Ǥ
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3. Gas Line Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������Ǥ����������Ǧ�������������
����������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������ʹͲͲ͹Ǥ
������������������������������������������������������������
����������������������������������Ǥ��������������������������
�������������������������������������̵������Ǧ������������������
�����������������������������Ȁ���������������������Ǥ���������
���������������������������������������������ͻͲι���������������������������������Ǥ
��������������������������������������������
������������������������������������������������Ǥ�������������
����������������������������������Ǧ�������������������������������
�����������������������������������������������Ǥ
���������Ǧ���������ǡ��������������������������������������������������ʹͲͲ͹Ǧ
ͳʹͳʹǤͶ�ͳʹͳʹǤ͹

4. Drain Pan Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������Ǥ

5. Drain Valve Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������Ǥ

6. Exhaust Flue Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ�
����������������������������������������������������������������������
�����������������Ǥ���������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������Ǥ���������������
������������������������������������������������������������������������������ǡ
����������������������Ǥ�����������������������������������������������������
���������������ȋ�����������������������������Ȍǡ���������������������������
��������������������������������������������������������������������������������Ȃ
����ǯ������������������������������������������������������������������
��������Ǥ

7. TPR Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������ȋ���Ȍ������������������������������������������
���������Ǥ

8. Combustion Vent Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������������������������Ǥ
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9. Water Line Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������Ǧ�����������������������������������������������������Ǥ

10. Seismic Strapping Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������Ǥ
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0$,1�6(59,&(�3$1(/ 
This report describes the amperage and voltage rating of the service, the location of the main
disconnect and any sub panel(s), the presence of solid conductor aluminum branch circuit wiring, the
presence or absence of smoke detectors and wiring methods. Inspectors are required to inspect the
viewable portions of the service drop from the utility to the house, the service entrance conductors,
cables and raceways, the service equipment and main disconnects, the service grounding, the
interior components of the service panels and sub panels, the conductors, the over-current
protection devices (fuses or breakers), ground fault circuit interrupters and a representative number
of installed lighting fixtures, switches and receptacles. All issues or concerns listed in this Electrical
section should be construed as current and a potential personal safety or fire hazard. Repairs should
be a priority, and should be made by a qualified, licensed
electrician.

1. General Observations
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������ͳͲͲ�����Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������
���������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������Ǥ
Ȉ�������������������������������	���ȋ�����ǡ��������������������ȌǤ

2. Service Entrance Condition
AC INFO RR CNI NI

X X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������ȋ�����������Ȍ�����Ǥ
Ȉ���������������������������������ʹʹͲ������Ǥ
Ȉ����������̵��������������������������������������������������������������������
��������Ǥ�����������������������������������������������������Ǥ

3. Main Panel Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������������Ǥ



������������������������������ ͳ͸͵ͷ����������������ǡ������������ǡ���

Page 29 of 65

�VW�',675,%87,21�3$1(/�5(027( 

1. General Observations
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������Ǥ
Ȉ����������������������������������������������������������������������ǡ����
����������Ǥ��������ǡ�������������������������������������ǡ�������������ǡ����
�����������������ǡ���������������������������������������������Ǥ�����������������
����������������������ǡ�������������������������������������������������������
��������������������������Ǥ����������������������������������������������
��������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������������
������̵����������������������������������������������������������Ǥ

2. Observations of Distribution Panel Remotes
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������������������Ǥ�����������������
�������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������Ǥ
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�QG�',675,%87,21�3$1(/�5(027( 

1. General Observations
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������Ǥ
Ȉ����������������������������������������������������������������������ǡ����
����������Ǥ��������ǡ�������������������������������������ǡ�������������ǡ����
�����������������ǡ���������������������������������������������Ǥ�����������������
����������������������ǡ�������������������������������������������������������
��������������������������Ǥ����������������������������������������������
��������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������������
������̵����������������������������������������������������������Ǥ

2. Observations of Distribution Panel Remotes
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������Ǥ
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)25&('�$,5�)851$&( 

1. Forced Air Furnace Observations
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������ʹͲͳͺ������������������������������
������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������
����������������������Ǥ�������������������������������������������������������
�����������������Ǥ����������������ǡ�����������������������������������������
���������������������Ǥ����������ǡ��������������������������������������������
������������������������������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������Ǧ�����������������
���������������������������ǡ�����������������������������������������������Ǥ
����������������������������������������������������������������������ǡ������
�����������������������������������������������������������������������������
���������ǡ�����������������������������������ǡ���������������Ǧ��������ǡ
�����������ǡ�������������Ǧ���������Ǧ�����������������Ǥ
���������������������������������������������������ǡ���������������������������Ǥ
�������ǡ��������������������������������������������������������
��������ǡ�������������������������������������������������������������������ǡ
�������������������ǡ���������������Ǥ
������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������ǡ���������������������
�������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������ǡ���������������������������������������������
���������������������Ǥ�������������������������������������������������
�����Ǥ
Ȉ����������������ǡ����������������������ǡ��������ǡ������������������������������
�����������������������������������Ǥ��������������������������������������
����������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ�	���������������������������������������������������Ǣ�������������������������
������������Ǥ
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2. Flue Condition
AC INFO RR CNI NI

X X X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ�
����������������������������������������������������������������������
�����������������Ǥ�������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������Ǥ
���������������������������������������������������������������������������������
�����������ǡ�����������������������Ǥ��������������������������������������������
������������������������ȋ�����������������������������Ȍǡ���������������������������
��������������������������������������������������������������������������������Ȃ
����ǯ������������������������������������������������������������������
��������Ǥ

3. Chamber Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������Ȁ�����
��������������������������Ǥ�������������������������������������������������
���������������������ǡ��������������������������������������������������������
����������Ǥ

4. Combustion Vents
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������Ǥ

5. Blower Fan
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������Ǥ

6. Air Return
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������Ǧ������������������������������������������Ǥ

7. Furnace Filter
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������Ǥ������������������������������������������
��������������������������������������������������������������������������������
�����Ǥ���������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������Ǥ
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8. Ducts
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������ǣ
Ȉ�ȗ�����������������������������������������ǡ�����Ǧ������ǡ��������������������
�����������������������Ǧ������������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������
��������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������Ǥ
��������������������������������������������������������������������Ǥ������������
���������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������
�������������������������Ǥ

9. Registers
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������Ǥ
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10. Thermostat Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������������������Ǥ

11. Gas Line & Valve Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������Ǥ����������Ǧ�������������
����������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������ʹͲͲ͹Ǥ
������������������������������������������������������������
����������������������������������Ǥ��������������������������
�������������������������������������̵������Ǧ������������������
�����������������������������Ȁ���������������������Ǥ���������
���������������������������������������������ͻͲι���������������������������������Ǥ
��������������������������������������������
������������������������������������������������Ǥ�������������
����������������������������������Ǧ�������������������������������
�����������������������������������������������Ǥ
���������Ǧ���������ǡ��������������������������������������������������ʹͲͲ͹Ǧ
ͳʹͳʹǤͶ�ͳʹͳʹǤ͹
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1. Fireplace Comments
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������Ȅ�������������	���������������������������ȋ���Ǥ����Ǥ���Ȍ
��������������������������������������������������������������������������������
����Ǥ���������������������������������������Ǥ����Ǥ���Ȁ���������Ȁ�����Ǧ
����������Ǧ������Ǧ���������Ǥ���Ǥ�������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������
��������ȋ���Ǥ����Ǥ���ȌǤ
Ȉ������������������������������������������������������������������ǡ�������
������������������ǡ������������������������������������Ǥ

2. Brick Fireplace
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ�����������������������������������������Ǥ

3. Gas Fireplace Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������̵�����������������������������������Ǥ��������������������������������
����������������������������������������������������������������Ǥ

4. Chimney / Wood Chase Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������Ǥ

5. Flashing Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������Ǥ

6. Mantle Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������Ǥ

7. Hearth Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������Ǥ

8. Damper Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������Ǥ����
���������������������������������������������������������������������������
�������������������������������Ǥ���������������������������������������������
���������������������������������������������ǡ�����������������������������ǡ
��������Ǥ
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9. Glass Door Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
�����������������Ǥ
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�QG�),5(3/$&( 

1. Fireplace Comments
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������Ȅ�������������	���������������������������ȋ���Ǥ����Ǥ���Ȍ
��������������������������������������������������������������������������������
����Ǥ���������������������������������������Ǥ����Ǥ���Ȁ���������Ȁ�����Ǧ
����������Ǧ������Ǧ���������Ǥ���Ǥ�������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������
��������ȋ���Ǥ����Ǥ���ȌǤ
Ȉ������������������������������������������������������ǡ��������������������������ǡ
�����������������������������������Ǥ

2. Brick Fireplace
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ�����������������������������������������Ǥ

3. Gas Fireplace Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
��������������������������Ǥ

4. Chimney & Chase Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������������Ǥ

5. Flue Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������
����������������������������Ǥ

6. Mantle Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������Ǥ
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7. Hearth Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������Ǥ

8. Damper Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������Ǥ����
���������������������������������������������������������������������������
�������������������������������Ǥ���������������������������������������������
���������������������������������������������ǡ�����������������������������ǡ
��������Ǥ

9. Fireplace Screen
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������Ǥ
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1. Garage & Carport Observations
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ���������������ȋ���������������ǡ��������ǡ�������������ǤȌ������������Ǥ���
�����������������������������������������������������������������������������Ǥ
����������������������������������������������������������������������������������Ǥ
	��������������ǡ���������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ������������������������������������������������������������������������������
������������������������������Ǥ�����������������������ǡ����������ǡ�������������ǡ
�����������������������������������������������Ǥ
Ȉ������������������������������������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������Ǥ����������������������������������������������
��������������������������������������������������������������Ǥ���������������
�������ǡ����������ǡ�������������ǡ������������������������������������������������Ǥ
	��������������ǡ������������������������������������������Ǥ

2. Garage Floor Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������Ǥ

3. Ceiling and Wall Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������Ǥ

4. Window Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������ǡ��������������������������������������������
����������������������������ǡ��������������ǡ���������������������������������
�����������������������ǡ�������������������������������������������������
��������������������������������������Ǥ��������������������������������
��������������������������������������������������������������������ǡ����
�������������������������������������������������������������������������
������Ǥ������������̵�������������������������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������Ǥ

5. Light Fixture Condtion
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������Ǥ�������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������Ǥ

6. Outlet
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������Ǥ

7. Vent Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������Ǥ
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8. Pedestrian Door
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������
������������������Ǥ�����������������������������������������������������������Ǥ
��������������������������������������������������������������̈́ʹͲͲǦ̈́͹ͲͲǤ
Ȉ��������������Ǧ�����������������������������ǡ����������������������������������
����������������������������Ǥ�������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������Ǥ����������������
��������������������������������������������̵�ǡ�����������������������������������
������������������Ǥ

9. Garage Doors
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������Ǥ

10. Garage Door Openers
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������Ǧ����������������������������������������������������������������
��������������������������
�������ͳ��ǡ�ͳͻͻ͵Ǥ���������̵�������������������������
�����������������������������������������Ǥ�����������������������������������
����������������������������������������Ǥ
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,17(5,25 
7KLV�LQVSHFWLRQ�GRHV�QRW�LQFOXGH�WHVWLQJ�IRU�UDGRQ��PROG�RU�RWKHU�KD]DUGRXV�PDWHULDOV�XQOHVV
VSHFLILFDOO\�UHTXHVWHG�
3OXPELQJ�LV�DQ�LPSRUWDQW�FRQFHUQ�LQ�DQ\�VWUXFWXUH��0RLVWXUH�LQ�WKH�DLU�DQG�OHDNV�FDQ�FDXVH�PLOGHZ�
ZDOOSDSHU�DQG�SDLQW�WR�SHHO��DQG�RWKHU�SUREOHPV��7KH�KRPH�LQVSHFWRU�ZLOO�LGHQWLI\�DV�PDQ\�LVVXHV�DV
SRVVLEOH�EXW�VRPH�SUREOHPV�PD\�EH�XQGHWHFWDEOH�GXH�WR�SUREOHPV�ZLWKLQ�WKH�ZDOOV�RU�XQGHU�WKH
IORRULQJ���
1RWH�WKDW�LI�LQ�D�UXUDO�ORFDWLRQ��VHZHU�VHUYLFH�DQG�RU�ZDWHU�VHUYLFH�PLJKW�EH�SURYLGHG�E\�SULYDWH�ZDVWH
GLVSRVDO�V\VWHP�DQG�RU�ZHOO��,QVSHFWLRQ��WHVWLQJ��DQDO\VLV��RU�RSLQLRQ�RI�FRQGLWLRQ�DQG�IXQFWLRQ�RI
SULYDWH�ZDVWH�GLVSRVDO�V\VWHPV�DQG�ZHOOV�LV�QRW�ZLWKLQ�WKH�VFRSH�RI�D�KRPH�LQVSHFWLRQ��5HFRPPHQG
FRQVXOWLQJ�ZLWK�VHOOHU�FRQFHUQLQJ�SULYDWH�V\VWHPV�DQG�LQVSHFWLRQ��LI�SUHVHQW��E\�DSSURSULDWH�OLFHQVHG
SURIHVVLRQDO�IDPLOLDU�ZLWK�VXFK�SULYDWH�V\VWHPV���,I�D�6HSWLF�6\VWHP�LV�RQ�WKH�SURSHUW\��SXPSLQJ�LV
JHQHUDOO\�UHFRPPHQGHG�SULRU�WR�SXUFKDVH��DQG�WKHQ�HYHU\�WKUHH�\HDUV����
,QWHULRU�DUHDV�FRQVLVW�RI�EHGURRPV��EDWKV��NLWFKHQ��ODXQGU\��KDOOZD\V��IR\HU��DQG�RWKHU�RSHQ�DUHDV�
��$OO�H[SRVHG�ZDOOV��FHLOLQJV�DQG�IORRUV�ZLOO�EH�LQVSHFWHG���'RRUV�DQG�ZLQGRZV�ZLOO�DOVR�EH
LQYHVWLJDWHG�IRU�GDPDJH�DQG�QRUPDO�RSHUDWLRQ��$OWKRXJK�H[FOXGHG�IURP�LQVSHFWLRQ�UHTXLUHPHQWV��ZH
ZLOO�LQIRUP�\RX�RI�REYLRXV�EURNHQ�JDV�VHDOV�LQ�ZLQGRZV���3OHDVH�UHDOL]H�WKDW�WKH\�DUH�QRW�DOZD\V
YLVLEOH��GXH�WR�WHPSHUDWXUH��KXPLGLW\��ZLQGRZ�FRYHULQJV��OLJKW�VRXUFH��HWF��<RXU�LQVSHFWLRQ�ZLOO�UHSRUW
YLVLEOH�GDPDJH��ZHDU�DQG�WHDU��DQG�PRLVWXUH�SUREOHPV�LI�VHHQ��3HUVRQDO�LWHPV�LQ�WKH�VWUXFWXUH�PD\
SUHYHQW�WKH�LQVSHFWRU�IURP�YLHZLQJ�DOO�DUHDV��DV�WKH�LQVSHFWRU�ZLOO�QRW�PRYH�SHUVRQDO�LWHPV�
$Q�LQVSHFWLRQ�GRHV�QRW�LQFOXGH�WKH�LGHQWLILFDWLRQ�RI��RU�UHVHDUFK�IRU��DSSOLDQFHV�DQG�RWKHU�LWHPV�WKDW
PD\�KDYH�EHHQ�UHFDOOHG�RU�KDYH�KDG�D�FRQVXPHU�VDIHW\�DOHUW�LVVXHG�DERXW�LW��$Q\�FRPPHQWV�PDGH�LQ
WKH�UHSRUW�DUH�UHJDUGLQJ�ZHOO�NQRZQ�QRWLFHV�DQG�DUH�SURYLGHG�DV�D�FRXUWHV\�RQO\��3URGXFW�UHFDOOV�DQG
FRQVXPHU�SURGXFW�VDIHW\�DOHUWV�DUH�DGGHG�DOPRVW�GDLO\�E\�WKH�&RQVXPHU�3URGXFW�6DIHW\
&RPPLVVLRQ��:H�UHFRPPHQG�YLVLWLQJ�WKH�IROORZLQJ�,QWHUQHW�VLWH�LI�UHFDOOV�DUH�D�FRQFHUQ�WR�\RX�
KWWS���ZZZ�FSVF�JRY�
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1. Interior Information
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�
�����������������������������ǡ�����Ǧ����������������������������Ǥ��������ǡ����
�����������������������ͳͻ͹ͺ������������������������������������������������
����������Ǧ������������������Ǥ�����������ǡ��������������������������������
������������������������������������������������������������������ǡ������������
���������������������������������������������������������������ǡ����
���������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ����������������������������������������������������������������ǡ���������
���������������������������̶��������������̶Ǥ�����������������������������������
�����������������Ǧ�����������������������������������������Ǧͳͻ͸Ͳ�������
ͳͻ͹ͻǤ�������������������������������������������������������������������
�����Ǥ
�����������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������Ǥ
������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������ǡ�����������������������������������������
�����������������������Ǧ��������������Ǥ
���ͳͻͻͳǡ�����������������������������ǡ����������Ǧ���������������������������
��������ǡ������������������������������������������������������������������
���������Ǥ��������Ǧ����������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������ʹͷͲǡͲͲͲǤ���
����������ǡ������������������������������������������������������������������
���Ǧ��ǦʹͷǡͲͲͲ������������������������Ǥ������������������������ͳͲ�������������������
���������������������������������������������Ǥ
���������ǡ�������������������������������������������������������������������
��������������������Ǥ
̶�����������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������Ǧ��������������������
�����������������������������������ǡ̶����������������Ǥ
�����ǣȀȀ���Ǥ����������Ǥ���Ȁ��������Ǥ���
������������������������ǡ�����������������������������������������������
��������������Ǥ

2. Floor Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������Ǥ���������������������������ǡ�����������
���������������������������������������������������������������������������
������Ǥ���������������������������������������������Ǧ���������������������
�������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������Ǥ�������������������������������
������ǡ��������������ȋ���������������̵���������Ȍ�������������������������������
������������̈́͵ǤͷͲ����̈́ͶǤͷͲ����������������Ǥ
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3. Ceiling and Wall Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������������ǡ�����������������������������
�������������������������������������Ǥ��������������������������������������
�������������������������������������������������������������������Ǥ��������������
������������������������������������������������������������������ǡ��������
������������������������������������������������������������������������������
������������Ǥ
Ȉ����������������������������������������������������ǡ�����������������������������
�������������������������������������Ǥ��������������������������������������
�������������������������������������������������������������������Ǥ��������������
������������������������������������������������������������������ǡ��������
������������������������������������������������������������������������������
������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������������
��������������������Ǥ������������������������������������������������������������
����������������������������������������Ǥ�����������������������������������
�������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������������������������������
���������Ǥ
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4. Windows
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������ǡ��������������������������������������������
����������������������������ǡ��������������ǡ���������������������������������
�����������������������ǡ�������������������������������������������������
��������������������������������������Ǥ��������������������������������
��������������������������������������������������������������������ǡ����
�������������������������������������������������������������������������
������Ǥ������������̵�������������������������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������������������
������������������������������������������Ǥ���������������������������������
�����������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������ǡ��������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������Ǥ���������������
���������ǡ�������������ǡ�������������������������������������������������
��������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������
�����������������������Ǥ

5. Closet Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������������������������������������
����������������Ǥ��������������������������������ǡ������������������������������
�����������������������������������������������������������Ǥ

6. Fixture Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������Ǥ

7. Outlets
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������Ǧ�������������������������������������������������������������
����������������������������Ǥ
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8. Carbon Monoxide Alarms
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������Ǧ������������������������������������������������������������������
������������������������������������������Ǥ�������������������������������
��������������������������������������������Ǧ�����������������������������Ǧ
������������������ǡ�������������������������������Ǥ�������������������������ǦǦ�����
������������������������������ǦǦ������������������������������������������������

��Ǥ�ͳǡ�ʹͲͳ͵Ǥ
�������������������������������������������������ͳͲ���������������������������Ǥ
�����������������������������������ͳͷ���������������������������������������ǡ���
���������������������������������������Ǥ
��������������������������������������̈́ͳͷ����̈́ʹͷǤ

9. Bar Condition
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������������������������Ǥ���������������
������������������������������Ǥ
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/$81'5< 

1. General Laundry Room Assessment
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���ʹʹͲ������������������������������������������������Ǥ

2. Door Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������Ǥ

3. Floor Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������Ǥ

4. Ceiling and Wall Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������Ǥ

5. Light Fixtures
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������Ǥ
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6. Outlets
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������
	��������������������
�����������������������������Ǥ
������������������������������������������������������������������������������
���������������������Ǥ��������������������������������������
	��ȋ������������
�����������Ȍ����������������������������������������������������Ǥ���
	���������
���������������������������������������������Ǥ������������������������������������
��������������������������Ǥ
�����������������������������������������������������ȋ
	��Ȍ����������������������
��������ǡ�������ǡ��������ǡ����������������������������������Ǥ��������������ǡ
����ǡ�����������������������������������������������������������������
	��̵�Ǥ
�����������������������������������ȋ
	��Ȍ��������������������������������
�������������Ǥ
�������������������������������������������������������������������������������
��������������������������̵����
	�����������ǡ����������������������������������������
������������Ǥ
������������������������������ǡ�������������������������������������������̈́ͳͷ͵�Ǧ
̈́ʹʹͷ�����������Ǥ
Ȉ����������������������������ʹʹͲ����������������������������������������������������
�����������������������Ǥ��������ǡ�����ʹʹͲ�����������������������������������
�������������������������������������������������������������������������Ǥ
����������ͶǦ����������������������������������������������������������
�������������Ǥ�����ͶǦ������������������������������������������������������������
����������������������������������������ʹǦ���������Ǥ
������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������
�������������Ǥ

7. Plumbing Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������ǡ�����������Ǥ�������������
������������������������������������������������������������������������Ǥ
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8. Cabinet Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������Ǥ

9. Laundry Sink Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������
��������������������������Ǥ�������������������������������������������������
��������������Ǥ��������������������������������������������������������Ǥ

10. Dryer Vent & Backdraft
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������ȋ����Ȍ���������������������������
������������������������ͳͷǡͷͲͲ������ǡ�ͳͲ������������͵ͳͲ��������������������
����������������������Ǥ�������������������������������������������������������
������������������������������������������������������ȋ�������������������
����������������������Ȍ�����������������������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������Ǥ������������������������
�����������������������������������������������������������ȋ����������������
�����Ȍǡ�����ǡ�����ǡ�����������������������������������������������Ǥ���������
������������������������������������������������������Ǥ
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The main area of inspection in the bedrooms is the structural system. This means that all walls,
ceilings and floors will be inspected. Doors and windows will also be investigated for damage and
normal operation. Personal items in the bedroom may prevent all areas to be inspected as the
inspector will not move personal items.

1. General Observations
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�
�����������������������������ǡ�����Ǧ����������������������������Ǥ��������ǡ����
�����������������������ͳͻ͹ͺ������������������������������������������������
����������Ǧ������������������Ǥ�����������ǡ��������������������������������
������������������������������������������������������������������ǡ������������
���������������������������������������������������������������ǡ����
���������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ����������������������������������������������������������������ǡ���������
���������������������������̶��������������̶Ǥ�����������������������������������
�����������������Ǧ�����������������������������������������Ǧͳͻ͸Ͳ�������
ͳͻ͹ͻǤ�������������������������������������������������������������������
�����Ǥ
�����������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������Ǥ
������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������ǡ�����������������������������������������
�����������������������Ǧ��������������Ǥ
���ͳͻͻͳǡ�����������������������������ǡ����������Ǧ���������������������������
��������ǡ������������������������������������������������������������������
���������Ǥ��������Ǧ����������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������ʹͷͲǡͲͲͲǤ���
����������ǡ������������������������������������������������������������������
���Ǧ��ǦʹͷǡͲͲͲ������������������������Ǥ������������������������ͳͲ�������������������
���������������������������������������������Ǥ
���������ǡ�������������������������������������������������������������������
��������������������Ǥ
̶�����������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������Ǧ��������������������
�����������������������������������ǡ̶����������������Ǥ
�����ǣȀȀ���Ǥ����������Ǥ���Ȁ��������Ǥ���
������������������������ǡ�����������������������������������������������
��������������Ǥ

2. Door Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������Ǥ

3. Floor Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������������������Ǥ

4. Ceiling and Wall Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������Ǥ
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5. Window Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������ǡ��������������������������������������������
����������������������������ǡ��������������ǡ���������������������������������
�����������������������ǡ�������������������������������������������������
��������������������������������������Ǥ��������������������������������
��������������������������������������������������������������������ǡ����
�������������������������������������������������������������������������
������Ǥ������������̵�������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������������������
������������ǡ�����������������������������������������������������������Ǥ���
������������������������������������������������Ǥ

0LVVLQJ�FUDQN�DVVHPEO\� :LQGRZ�OHYHU�QHHGV�VHUYLFH�

6. Closet Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������Ǥ

7. Light Fixtures and Fan Combinations
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������Ǥ

8. Outlets
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������Ǥ

9. Smoke Detectors
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������Ǧ��������������������������������Ǥ�����������������������������
���������������������������������������������������������Ǥ�����������������
��������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������Ǥ
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Bathrooms can consist of many features from jacuzzi tubs and showers to toilets and bidets.
Because of all the plumbing involved it is an important area of the house to look over. Moisture in the
air and leaks can cause mildew, wallpaper and paint to peel, and other problems. The home
inspector will identify as many issues as possible but some problems may be undetectable due to
problems within the walls or under the flooring..

1. Door Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������Ǥ

2. Floor Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������������������������������
��������Ǥ����������������������������������������������������������������
�������������������Ǥ�����������������������������������������������������������̈́ͳʹ
Ǧ̈́ͳͷ����������������Ǥ
Ȉ����������������������������������������������������������������������������
�������������������Ǥ

3. Ceiling and Wall Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������Ǥ

4. Light Fixtures
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������Ǥ
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5. Outlets
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������Ǧ�
	���������������̵����������������������������������
�����������������������������������������Ǥ�
	���ȋ��������������������������������Ȍ
�����������������������������������������������������������������������������Ǥ
��
	��������������������������������������������������������Ǥ
������������������������������������������������������������������������������
���������������������Ǥ��������������������������������������
	���ȋ������������
�����������Ȍ����������������������������������������������������Ǥ���
	����������
���������������������������������������������Ǥ�����������������������������������
��������������������������������Ǥ
���������������������������������������ǡ����������������������������������������
�������������������������������������������ȋ�ȌǤ
������������������������������ǡ�������������������������������������������̈́ͳͷ͵�Ǧ
̈́ʹʹͷ�����������Ǥ

6. Toilets
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������Ǥ

7. Sink Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������Ǥ

8. Faucets
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������Ǥ

9. Plumbing Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������������̵���������������������
����������������������������������������������������Ǥ
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10. Cabinet Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ������������������������������������������������������Ǥ

11. Showers & Bath Fixtures
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������������������������������������������Ǥ�����
�����������������������������������Ǥ
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12. Enclosure Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
�������������Ǥ����������������������������������������������������������
������������������������������������������Ǥ

13. Spas and Bathtubs
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������Ǥ

14. Exhaust Fan Condtions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������Ǥ
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The kitchen is used for food preparation and often for entertainment. Kitchens typically include a
stove, dishwasher, sink and other appliances.

1. Acceptable Kitchen Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������ȋ���������������ǡ��������ǡ�������������ǡ���������ǡ����ǤȌ�����
������Ǥ�������������������������������������������������������������������
�������������Ǥ�������������������������������������������������������������������
����������������Ǥ�	��������������ǡ�����������������������������������������������
��������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������ǡ�����������������������������
�����������������������������������������������������������������Ǥ��������ǡ��������
������������������������ǡ�������������������������������������������Ǥ�����ǡ�����
����������������������������������������������������������������������ǡ
�������������������������������������������������������������ǡ�������������
�������������������������������������������Ǥ�����������ǡ����������������������
���������������ǣ�����Ǧ�������������������ǡ
�������������ǡ�����������������ǡ������Ǧ�����������ǡ��������������ǡ������������ǡ
��������ǡ�����������������������������ǡ����������������ǡ����������ǡ����������
�����������ǡ�������ǡ�������ǡ������������ǡ��������������������������������������ǡ����
��������������������������������ǡ����������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
����������������������Ǥ�������������������������������������������������������
�����������������Ǥ����������������ǡ�����������������������������������������
���������������������Ǥ����������ǡ��������������������������������������������
������������������������������������Ǥ

2. Floor Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������������Ǥ

3. Window Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������ǡ��������������������������������������������
����������������������������ǡ��������������ǡ���������������������������������
�����������������������ǡ�������������������������������������������������
��������������������������������������Ǥ��������������������������������
��������������������������������������������������������������������ǡ����
�������������������������������������������������������������������������
������Ǥ������������̵�������������������������������Ǥ
Ȉ����������������������������������������������������������������������������
��������������������Ǥ

4. Ceiling and Wall Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ��������������������������������������������������Ǥ
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5. Fixture Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������Ǥ

6. Outlets
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ����������������������������������������Ǥ
Ȉ����������������Ǧ������������������������������������������������������������
����
	����������Ǥ�
	���ȋ��������������������������������Ȍ����������������������
�������������������������������������������������������Ǥ���
	����������������
���������������������������������������Ǥ
������������������������������������������������������������������������������
���������������������Ǥ��������������������������������������
	���ȋ������������
�����������Ȍ����������������������������������������������������Ǥ���
	����������
���������������������������������������������Ǥ�����������������������������������
��������������������������������Ǥ
�����������������������������������
	�������������������������������������
�����������Ǥ
����������������������������������������������������������̈́͹ͷ�Ȃ�̈́ͳʹͷǤ

7. Sink Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ������������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������Ǥ

8. Plumbing Conditions
AC INFO RR CNI NI

X
������������ǣ
Ȉ���������������������������������������������������������Ǥ����������������
�����������������������ǡ��������������������������������������������������
��������������������������������������ȋ�ȌǤ

9. Cabinet Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�����������������������������������������������������������Ǥ
Ȉ���Ǧ��������������������������������������������������������������Ǥ
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10. Dishwashers
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
����������������������Ǥ����������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������
��������������Ǥ�������������������������������������������������������ǡ����
��������������������������������������Ǥ
������������������������������������������������������������������������Ǥ��������
�������ǡ���������������������������������������������������������������Ǥ
���������ǡ�������������������������������������������������������������������
�������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������������Ǥ

11. Garbage Disposal
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
����������������������Ǥ����������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������
��������������Ǥ�������������������������������������������������������ǡ����
��������������������������������������Ǥ
������������������������������������������������������������������������Ǥ��������
�������ǡ���������������������������������������������������������������Ǥ
���������ǡ�������������������������������������������������������������������
�������������Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������Ǥ

12. Cook Top Condition
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
����������������������Ǥ�������������������������������������������������������
�����������������Ǥ����������������ǡ�����������������������������������������
���������������������Ǥ����������ǡ��������������������������������������������
������������������������������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������������������Ǥ
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13. Oven Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
����������������������Ǥ�������������������������������������������������������
�����������������Ǥ����������������ǡ�����������������������������������������
���������������������Ǥ����������ǡ��������������������������������������������
������������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������Ǥ

14. Microwave Conditions
AC INFO RR CNI NI

X X
������������ǣ
Ȉ�������������������������������������������������������������������������������
����������������������Ǥ�������������������������������������������������������
�����������������Ǥ����������������ǡ�����������������������������������������
���������������������Ǥ����������ǡ��������������������������������������������
������������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������Ǥ��������������������������
�������������������������������������������������Ȁ������Ǥ
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Glossary
*ORVVDU\

Term Definition
Cellulose Cellulose insulation: Ground-up newspaper that is treated with

fire-retardant.
GFCI A special device that is intended for the protection of personnel

by de-energizing a circuit, capable of opening the circuit when
even a small amount of current is flowing through the grounding
system.

TPR Valve The thermostat in a water heater shuts off the heating source
when the set temperature is reached. If the thermostat fails, the
water heater could have a continuous rise in temperature and
pressure (from expansion of the water).   The temperature and
pressure could continue to rise until the pressure exceeds the
pressure capacity of the tank (300 psi). If this should happen, the
super-heated water would boil and expand with explosive force,
and the tank would burst. The super-heated water turns to steam
and turns the water heater into an unguided missile.   To prevent
these catastrophic failures, water heaters are required to be
protected for both excess temperature and pressure. Usually, the
means of protection is a combination temperature- and pressure-
relief valve (variously abbreviated as T&P, TPV, TPR, etc.). Most
of these devices are set to operate at a water temperature above
200° F and/or a pressure above 150 psi.   Do not attempt to test
the TPR valve yourself! Most water heating systems should be
serviced once a year as a part of an annual preventive
maintenance inspection by a professional heating and cooling
contractor.   From Plumbing: Water Heater TPR Valves
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SUMMARY OF REPORT
6800$5<�2)�5(3257

The summary below consists of potentially significant findings. These findings can be a safety
hazard, a deficiency requiring a major expense to correct or items I would like to draw extra attention
to. The summary is not a complete listing of all the findings in the report, and reflects the opinion of
the inspector. Please review all pages of the report as the summary alone does not explain all of the
issues. All repairs should be done by a licensed & bonded tradesman or qualified professional. I
recommend obtaining a copy of all receipts, warranties and permits for the work done.

EXTERIOR STRUCTURE
Page 8 Item: 4 7ULP Ȉ�������������������������Ǧ���������������������������������

��������������������������������������������������������������Ǥ
�������������������ǡ�����������������������������������Ǥ

Page 9 Item: 5 ([WHULRU�'RRU
&RQGLWLRQ

Ȉ�����������������������������������ǡ�������������������������
�����������������������������������������������������������
��������������������������������Ǥ�����������������
�������������������������������������������������Ǥ�������������ǡ
����������������������������������������������������������
�������ǡ������������������̈́͵ͷͲ����̈́͹ͲͲǤ
Ȉ��������������Ǧ�����������Ǧ��������������������������������
���������������������������������������������������������Ǥ����
������������������������������������������������������������
������Ǥ�����������������������������������������������������
��������̈́ͳͷͲǤ����̈́ʹͲͲǤ
Ȉ��������������������������������������������������������������
������������������Ǥ�����������������������������������������
�������������������������������������������������������������
�������Ǥ

Page 10 Item: 6 6OLGLQJ�*ODVV
'RRUV

Ȉ�����������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������������
�������������Ǥ�����������������������������̈́ͳͲͲ�Ǧ�̈́ʹͲͲǤ

Page 10 Item: 8 6WDLU���6WHS�	
3RUFK�&RQGLWLRQV

Ȉ�����������������������������������������������������������Ǥ
�����������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������
������Ǥ����������������������������������������ǡ���������
��������������������������������������������������������������
����ȋ�ȌǤ

Page 11 Item: 11 :LULQJ�&RQGLWLRQ Ȉ��������������Ǧ�����������������������������������������������
������Ǥ��������������������������������������������������������
���������������������Ǥ����������������������������������������ǡ
�������������������������������������������������������������
����ȋ�ȌǤ
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Page 12 Item: 12 )RXQGDWLRQ�9HQWV Ȉ������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������
������������������������Ǥ�����������������������������
�����������������������������̈́͵ͷ�Ȃ�̈́ͶͲ�������Ǥ
Ȉ������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������
������������������������Ǥ�����������������������������
�����������������������������̈́͵ͷ�Ȃ�̈́ͶͲ�������Ǥ
Ȉ�����������������������̵�������������������������������
���������Ǥ�������������������������������������������������
��������������������������Ǥ�����������������������������
�����������������������������̈́͵ͷ�Ȃ�̈́ͶͲ�������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������
��������������Ǥ�����������������������������������������
�����������������̈́͵ͷ�Ȃ�̈́ͶͲ�������Ǥ

EXTERIOR GROUNDS
Page 13 Item: 2 &RQGLWLRQ�RI�+DUG

6XUIDFHV
Ȉ��������������Ǧ������������������������������������������������
�������������������������������������Ǥ�����������������������������
���������������������������������������������������ǡ�������������
�����������������������Ǥ
�������������������������������������������������̈́ͷ�Ǧ̈́ͻ��
�����������Ǥ������������������������������������������
�������������������̈́ͺǦ̈́ͳʹ����������������Ǥ
�������������������������������̈́ͳǡͷͲͲ�Ǧ�̈́ʹǡʹͷͲ����������������ͷ
��������������ͷͲ����������Ǥ
���������������������������������������������������������������
��������������������������̈́ʹͲͲǤ
Ȉ��������������Ǧ������������������������������������������������
������������������������������������Ǥ�����������������������������
���������������������������������������������������ǡ�������������
�����������������������Ǥ
�������������������������������������������������̈́ͷ�Ǧ̈́ͻ��
�����������Ǥ������������������������������������������
�������������������̈́ͺǦ̈́ͳʹ����������������Ǥ
�������������������������������̈́ͳǡͷͲͲ�Ǧ�̈́ʹǡʹͷͲ����������������ͷ
��������������ͷͲ����������Ǥ
���������������������������������������������������������������
��������������������������̈́ʹͲͲǤ
Ȉ��������������Ǧ�����������������������������������������������
��������������������������������������������Ǥ�����������������
���������������������������������������������������������������ǡ
������������������������������������Ǥ
�������������������������������������������������̈́ͷ�Ǧ̈́ͻ��
�����������Ǥ������������������������������������������
�������������������̈́ͺǦ̈́ͳʹ����������������Ǥ
�������������������������������̈́ͳǡͷͲͲ�Ǧ�̈́ʹǡʹͷͲ����������������ͷ
��������������ͷͲ����������Ǥ
���������������������������������������������������������������
��������������������������̈́ʹͲͲǤ

Page 14 Item: 3 &RQGLWLRQ�RI
'UDLQDJH

Ȉ��������������������������������������������������������ǡ����
���������������������������������������Ǣ����������������
��������������������������������������������������������ǡ�����
����������������������������������������ǡ������������
�������������������Ǥ����������������������������Ǧ����������
����������������������������������������������������������Ǥ
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Page 14 Item: 4 *UDGH�&RQGLWLRQ Ȉ������������������������������������������������������������������ǡ
����������������������������������������������������������ǡ����
���������������������Ǥ����������������������������������������
����������������������������������������������������������Ǥ���
���������������������ǡ�����������������������������������������
����������������������������Ǥ

����������������������������������������������������������������
��������������������������������Ǥ���������������������
���������������������͸��������ȋͳͷʹ���Ȍ������������������ͳͲ
�����ȋ͵ǡͲͶͺ���ȌǤ������������������������������������������������
����������������������������ǡ���������������������������������
	����������������������������������������������������������
��������������������Ǥ

SUB STRUCTURE
Page 16 Item: 4 &UDZOVSDFH Ȉ�����������������������������������������������������������

���������������Ǥ����������������������������������������������
����������������������Ǥ
Ȉ�����������������������������������������������������������
����������������������������ǡ������������������������������������Ǥ
����������������������������������������������������������ǡ
�����������������������������������������Ǥ�	���������������������
�������������������������������ʹ���������������������������������
�����������Ȁ���������Ǥ

PLUMBING
Page 23 Item: 4 :DVWH�3LSH

&RQGLWLRQ
Ȉ����������������������������������������������������������Ǥ��
�������������������������������������ǡ�������������������������
����������������������������������������������������������
����ȋ�ȌǤ

FORCED AIR FURNACE
Page 33 Item: 8 'XFWV Ȉ�����������������������������������������������������������

��������������������������������Ǥ
Ȉ���������������������������������������������������������������
�������������Ǥ������������������������������������������������
��������������������Ǥ�����������������������������������������
����Ǥ
Ȉ�������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������Ǥ

1st FIREPLACE
Page 35 Item: 3 *DV�)LUHSODFH

&RQGLWLRQV
Ȉ���������̵�����������������������������������Ǥ�����������������
�������������������������������������������������������������
�����������������Ǥ

Page 35 Item: 8 'DPSHU�&RQGLWLRQ Ȉ��������������������������������������������������������������
����Ǥ���������������������������������������������������������
������������������������������������������������������Ǥ����������
�������������������������������������������������������������
������������������ǡ�����������������������������ǡ���������Ǥ

2nd FIREPLACE
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Page 38 Item: 8 'DPSHU�&RQGLWLRQ Ȉ��������������������������������������������������������������
����Ǥ���������������������������������������������������������
������������������������������������������������������Ǥ����������
�������������������������������������������������������������
������������������ǡ�����������������������������ǡ���������Ǥ

GARAGE / CARPORT
Page 39 Item: 5 /LJKW�)L[WXUH

&RQGWLRQ
Ȉ������������������������������������Ǥ���������������������
������������������������������������������������������������������
��������������������������Ǥ

Page 40 Item: 8 3HGHVWULDQ�'RRU Ȉ��������������Ǧ�����������������������������ǡ����������������
����������������������������������������������Ǥ���������������
��������������������������������������������������������������
���������������������������������Ǥ���������������������������
���������������������������������̵�ǡ�������������������������
����������������������������Ǥ

Page 40 Item: 10 *DUDJH�'RRU
2SHQHUV

Ȉ��������������Ǧ������������������������������������������������
������������������������������������������
�������ͳ��ǡ�ͳͻͻ͵Ǥ���
�����̵��������������������������������������������������������������
����Ǥ��������������������������������������������������������
�������������������Ǥ

INTERIOR
Page 42 Item: 2 )ORRU�&RQGLWLRQV Ȉ���������������������������������������Ǥ�������������������

������������������ǡ��������������ȋ���������������̵���������Ȍ����
���������������������������������������̈́͵ǤͷͲ����̈́ͶǤͷͲ����
�����������Ǥ

Page 44 Item: 5 &ORVHW�&RQGLWLRQV Ȉ����������������������������������������������������������������
��������������������������������Ǥ�������������������������
������ǡ���������������������������������������������������������
��������������������������������Ǥ

Page 44 Item: 6 )L[WXUH�&RQGLWLRQV Ȉ��������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������Ǥ

Page 45 Item: 7 2XWOHWV Ȉ��������������Ǧ�����������������������������������������
������������������������������������������������Ǥ

Page 45 Item: 8 &DUERQ�0RQR[LGH
$ODUPV

Ȉ��������������Ǧ����������������������������������������������
��������������������������������������������������������������Ǥ
����������������������������������������������������������������
����������Ǧ�����������������������������Ǧ������������������ǡ��
����������������������������Ǥ�������������������������ǦǦ�����
������������������������������ǦǦ�������������������������
�����������������������
��Ǥ�ͳǡ�ʹͲͳ͵Ǥ
�������������������������������������������������ͳͲ������������
��������������Ǥ������������������������������������ͳͷ����������
����������������������������ǡ����������������������������������
��������Ǥ
��������������������������������������̈́ͳͷ����̈́ʹͷǤ

Page 45 Item: 9 %DU�&RQGLWLRQ Ȉ����������������������������������������������������������������Ǥ
���������������������������������������������Ǥ

LAUNDRY
Page 47 Item: 7 3OXPELQJ

&RQGLWLRQV
Ȉ������������������������������������������������ǡ�����������Ǥ
�����������������������������������������������������������������
�������������������Ǥ
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Page 48 Item: 9 /DXQGU\�6LQN
&RQGLWLRQ

Ȉ���������������������������������������������������������������
������������������������������������Ǥ�����������������������
����������������������������������������Ǥ���������������
����������������������������������������Ǥ

Page 48 Item: 10 'U\HU�9HQW�	
%DFNGUDIW

Ȉ��������������������������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������Ǥ��������
����������������������������������������������������������
����������������ȋ����������������������Ȍǡ�����ǡ�����ǡ���������
�������������������������������������Ǥ������������������������
���������������������������������������Ǥ

BEDROOMS
Page 50 Item: 5 :LQGRZ�&RQGLWLRQ Ȉ������������������������������������������������������������

�������������������������������������������������Ǥ
Ȉ������������������������������������������������������������
���������������������������ǡ�����������������������������������
�����������������������Ǥ����������������������������������
�����������������Ǥ

Page 51 Item: 9 6PRNH�'HWHFWRUV Ȉ��������������Ǧ��������������������������������Ǥ��������������
������������������������������������������������������������
�����������Ǥ�������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������Ǥ

BATHROOMS
Page 51 Item: 1 'RRU�&RQGLWLRQV Ȉ��������������������������������������������������������������

������������������������������������������������������Ǥ
Page 51 Item: 2 )ORRU�&RQGLWLRQV Ȉ�������������������������������������������������������������

�����������������Ǥ������������������������������������������
�����������������������������������������Ǥ��������������������������
��������������������������������̈́ͳʹ�Ǧ̈́ͳͷ����������������Ǥ
Ȉ��������������������������������������������������������������
���������������������������������Ǥ

Page 52 Item: 5 2XWOHWV Ȉ����������������Ǧ�
	���������������̵����������������
�����������������������������������������������������������Ǥ�
	��
ȋ��������������������������������Ȍ������������������������������
�����������������������������������������������Ǥ���
	����������
���������������������������������������������Ǥ
��������������������������������������������������������������
�������������������������������������Ǥ���������������������
����������������
	���ȋ������������������������Ȍ�������������
��������������������������������������Ǥ���
	����������������
���������������������������������������Ǥ����������������������������
���������������������������������������Ǥ
���������������������������������������ǡ�������������������������
����������������������������������������������������������ȋ�ȌǤ
������������������������������ǡ���������������������������������
���������̈́ͳͷ͵�Ǧ�̈́ʹʹͷ�����������Ǥ

Page 52 Item: 9 3OXPELQJ
&RQGLWLRQV

Ȉ���������������������������������������������������������̵�
���������������������������������������������������������������
��������Ǥ

Page 53 Item: 10 &DELQHW�&RQGLWLRQV Ȉ������������������������������������������������������Ǥ
Page 53 Item: 11 6KRZHUV�	�%DWK

)L[WXUHV
Ȉ���������������������������������������������������������������
��������Ǥ�����������������������������������������Ǥ
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Page 54 Item: 12 (QFORVXUH
&RQGLWLRQV

Ȉ���������������������������������������������������������������
�����������������������������Ǥ�����������������������������
��������������������������������������������������������������
��������Ǥ

KITCHEN
Page 56 Item: 6 2XWOHWV Ȉ����������������Ǧ����������������������������������������������

������������������
	����������Ǥ�
	���ȋ��������������������
�����������Ȍ�������������������������������������������������
����������������������������Ǥ���
	�������������������������
������������������������������Ǥ
��������������������������������������������������������������
�������������������������������������Ǥ���������������������
����������������
	���ȋ������������������������Ȍ�������������
��������������������������������������Ǥ���
	����������������
���������������������������������������Ǥ����������������������������
���������������������������������������Ǥ
�����������������������������������
	������������������������
������������������������Ǥ
���������������������������������������������������������
̈́͹ͷ�Ȃ�̈́ͳʹͷǤ

Page 56 Item: 8 3OXPELQJ
&RQGLWLRQV

Ȉ���������������������������������������������������������Ǥ��
�������������������������������������ǡ�������������������������
����������������������������������������������������������
����ȋ�ȌǤ

Page 57 Item: 9 &DELQHW�&RQGLWLRQV Ȉ���Ǧ����������������������������������������������������������
���Ǥ

Page 58 Item: 14 0LFURZDYH
&RQGLWLRQV

Ȉ��������������������������������������������Ǥ�������������
�����������������������������������������������������
��������Ȁ������Ǥ


